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1 项目由来

河南德润置业有限公司德润黄金海岸二期项目，位于南溪

路西、南三环北，总投资 40710 万元，该地块规划用地面积

41637.1m2，总建筑面积 162840.52m2，其中地上建筑面积

142830.52m2（包括住宅建筑面积 119347.45m2，商业建筑面积

19828.57m2，幼儿园建筑面积 1876.1m2，社区居委会建筑面积

150m2，社区服务站建筑面积 200m2，物业管理用房建筑面积

578.4m2，治安联防站建筑面积 100m2，社区便民店建筑面积

600m2，社区卫生服务站建筑面积 150m2）；地下建筑面积

20010m2（主要为地下车库和设备用房）。容积率 3.43，建筑密

度 21.33%，绿地率 47.81%。小区可容纳居住户数 1004户，居

住人口 3212人。

项目共建设 8栋楼，其中住宅楼有 7栋，包括 1#-A住宅楼

（12F）、1#-B住宅楼（34F）、4#住宅楼（32F）、5#住宅楼

（34F）、6#住宅楼（34F）、7#住宅楼（34F）、8#住宅楼（32F），

3#楼为幼儿园（3F）。沿南溪路和行云路两侧建设商业楼。小

区配套公用工程包括物业用房、社区服务用房、小区道路、给

排水设施、消防设施、配电设施绿化以及环保设施等。

该项目环境影响报告表由河南佳昱环境科技有限公司于

2015 年 5 月编制完成，郑州市二七区环境保护局于 2015 年 8

月 6 日对该项目环境影响报告表进行批复，批复文号为二七环

建表〔2015〕58号（见附件 3）。
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在实际建设中，由于根据地名管理相关规定，原项目名称

不符合要求。同时根据郑州市规划部门要求为提高土地利用率，

需要该项目必须与原规划批复的总建筑面积相符，因此建设单

位调整了原设计方案，并重新在二七区发改统计局进行了备案，

取得了项目备案确认书（豫郑二七房地[2016]22490）（见附件

2），项目名称由河南德润置业有限公司德润黄金海岸二期项目

变更为河南德润置业有限公司润泽福邸一号院建设项目。项目

工程建设主要变更内容如下：

拟建总建筑面积由 162840.52m2变更为 198229.01m2。

1、地上建筑面积由于日照原因，个别楼进行降层变更，变

更后地上建筑面积由 142830.52m2变更为 136452.98m2，地上建

筑面积减少 6337.54m2；

2、地下建筑面积原为一层地下室，为满足 2011年下发的

郑州市城乡规划管理技术规定要求的机动车及非机动车停车位

的要求，现地下室设计为两层，局部主楼下为三层，面积由原

来的 20010平方米变更为 61776.03m2，增加了 41766.03m2；

3、小区内增加相应配套用房（派出所、开闭所等），此房

屋单独设置，相应建筑密度增加、绿地面积减少。

项目变更后建设地点和周边环境保持不变，与原环评一致；

新方案各项指标均在控规要求范围内；各污染物产生及排放情

况不发生变化；对周边环境影响不发生变化；污染物总量按原

环评申请的总量执行。
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为方便环境保护管理部门了解掌握项目建设变更情况，做

好审批后环境管理工作，同时也使建设方可以顺利通过建设项

目竣工环境保护“三同时”验收，取得完善的环保手续。由建

设单位委托河南佳昱环境科技有限公司编制项目变更说明报告

（见附件 1），并报原环评文件审批部门审核同意。

2 产业政策分析

经查阅国家《产业结构调整指导目录（2011年本）（2013

修正）》，本项目不属于限制类和淘汰类，为允许类建设项目，

符合当前国家产业政策。项目已经郑州市二七区发展改革和统

计局备案，新备案确认书文号为豫郑二七房地[2016]22490号（见

附件 2）。项目用地已取得国有建设用地使用权出让合同。根据

土地出让合同，项目用地性质为居住用地，符合《郑州市城市

总体规划（2010-2020）》。

3 原项目环评及批复要求

郑州市二七区环境保护局于 2015年 8月 6日以二七环建表

〔2015〕58号对《河南德润置业有限公司德润黄金海岸二期项

目》予以批复。

审批意见要求如下：

一、《报告表》内容符合国家有关法律法规要求和建设项

目环境管理规定，评价结论可信。批准该《报告表》，原则同

意河南德润置业有限公司按照《报告表》中所列项目的性质、

规模、地点和环境保护措施进行建设。

二、河南德润置业有限公司应向社会主动公开业经批准的
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《报告表》，并接受相关方的咨询。

三、河南德润置业有限公司应全面严格落实《报告表》提

出的各项环保对策措施，确保各项环境保护设施与主体工程同

时设计、同时施工、同时投入使用，确保各项污染物达标排放。

4 项目建设过程中变更的内容

4.1 项目变更前、后工程介绍

4.1.1 项目变更前、后主要建设内容对比

1、项目名称由河南德润置业有限公司德润黄金海岸二期项

目变更为河南德润置业有限公司润泽福邸一号院建设项目，使

用权面积保持不变，为 41637.1m2。

2、拟建总建筑面积由 162840.52m2变更为 198229.01m2。

具体如下：

地上建筑面积由 142830.52m2变更为 136452.98 m2。（其中

住宅面积由 119347.45m2变更为 108283.63m2，商业、办公及幼

儿园由 19828.57m2 变更为 24716.2m2，物业及配套设施由

3654.5m2变更为 3453.15m2
）。地下建筑面积由 20010m2变更为

61776.03m2。容积率由 3.43变更为 3.277，绿地率由 47.8%变更

为 37.03%，项目建设地点,和周边环境保持不变，与原环评一致。

项目变更前、后主要建设内容对比情况见表 1。

项目地理位置、周边情况均没有发生变化，具体项目地理

位置见附图 1，王胡砦城中村改造规划图见附图 2，平面布置图

见附图 3。



表 1 项目变更前、后建设内容一览表

工

程

类

别

单项工程

名称
原环评建设内容 实际建设内容 说明

主

体

工

程

住宅

共建设 7栋住宅楼，包括 1#-A 住宅楼（12F）、1#-B住

宅楼（34F）、4#住宅楼（32F）、5#住宅楼（34F）、6#
住宅楼（34F）、7#住宅楼（34F）、8#住宅楼（32F），

总建筑面积 119347.45m2

共建设 7栋住宅楼，包括 1#-A住宅楼（12F）、1#-B住

宅楼（34F）、4#住宅楼（32F）、5#住宅楼（34F）、6#
住宅楼（34F）、7#住宅楼（34F）、8#住宅楼（32F），

总建筑面积 108283.63m2

住 宅 总 建 筑 面 积 减 少

11063.82m2

商业、办

公及

幼儿园

沿南溪路和行云路两侧建设商业办公楼及 3#楼幼儿园

（3F，1876.1m2）总建筑面积 19828.57m2

沿南溪路和行云路两侧建设商业楼及 3#楼幼儿园（3F，
1876.1m2），总建筑面积 24716.2m2

总建筑面积增加

4887.63m2

配

套

工

程

社区服务

配套设施
物业及配套设施总建筑面积 3654.5m2 物业及配套设施总建筑面积 3453.15m2 建筑面积减少 201.35 m2

地下建筑 地下车库和地下设备用房，总建筑面积 20010m2 地下车库和地下设备用房，总建筑面积 61776.03m2 增加 41766.03m2

机

动

停

车

位

地

上
位于各商业楼及住宅楼之间，停车位 438个 位于各商业楼及住宅楼之间，停车位 438个 不发生变化

地

下
地下车库，共计 3个出入口，停车位 762个 地下车库，共计 3个出入口，停车位 762个 不发生变化

公

用

工

程

供水 由市政自来水管网供给 由市政自来水管网供给 不发生变化

供电

由市政高压电接入，本工程在地下设备房内设一10/0.4kV
变配电室，在多层住宅区设若干箱变。年耗电量 450万

kWh

由市政高压电接入，本工程在地下设备房内设一 10/0.4kV
变配电室，在多层住宅区设若干箱变。年耗电量 450万

kWh
不发生变化
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供热
规划区属于南郊热源厂的供热范围，本项目地块建设一

座热换站，位于小区入口处的地下室，占地面积 100m2。
规划区属于南郊热源厂的供热范围，本项目地块建设一

座热换站，位于小区入口处的地下室，占地面积 100m2。
不发生变化

制冷 住宅各户采用自备空调制冷，不设中央空调 住宅各户采用自备空调制冷，不设中央空调 不发生变化

排水

采取雨污分流制，雨水经小区雨水管网收集后排入市政

雨水管网；污水经小区化粪池处理后进入市政污水管网，

进入王新庄污水处理厂处理

采取雨污分流制，雨水经小区雨水管网收集后排入市政

雨水管网；污水经小区化粪池处理后进入市政污水管网，

进入王新庄污水处理厂处理

不发生变化

道路 区内道路 区内道路 不发生变化

环

保

工

程

污水治理
生活污水采取化粪池预处理后排入市政污水管网，由王

新庄污水处理厂进一步处理

生活污水采取化粪池预处理后排入市政污水管网，由王

新庄污水处理厂进一步处理

项目配套建设化粪池，总

容量不小于 500m3，设置 8
座，每栋楼前 1座

废气治理

地下车库通风设施 地下车库通风设施 独立送、排风系统

家庭油烟安装家庭油烟机，幼儿园食堂安装油烟净化装

置 1套
家庭油烟安装家庭油烟机，幼儿园食堂安装油烟净化装

置 1套
不发生变化

商业楼预留公共烟道，未来商业楼若拟入驻餐饮项目，

油烟废气排入公共烟道。

商业楼预留公共烟道，未来商业楼若拟入驻餐饮项目，

油烟废气排入公共烟道。
不发生变化

噪声防治

措施
隔声窗，设备采取减振、吸声、隔声处理 隔声窗，设备采取减振、吸声、隔声处理 不发生变化

固体废物

收集
生活垃圾经区内垃圾箱收集后，由环卫部门统一处置 生活垃圾经区内垃圾箱收集后，由环卫部门统一处置 不发生变化

绿化 绿化率为 47.81%，绿化总面积 19902.53m2 绿化率为 37.03%，绿化总面积 15418.22m2 绿化面积减少 4484.31m2



4.1.2 项目变更前、后主要工艺流程对比

项目变更前后工艺流程不发生变化，与原环评一致。施工

期及运营期工艺流程图见图 1和图 2。

开挖、填土、

夯实●★

浇灌钢砼柱

梁■★▲

图例：●废气 ▲废水 ★噪声 ■固

砖墙砌筑

■★▲

屋面制作

■★▲

抹灰、贴

面■★▲

装修施工

■★

附属工程*
■★▲

建材、水 砖、建材、水 防水涂料、建材、水

涂料、建材、水建材、水

*说明：附属工程包括道路、污水处理设施、地下综合管线敷设、窨井、下水道等。

图 1 施工期工艺流程及产污环节图
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图 2 运营期工艺流程及产污环节图
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4.1.3 项目变更前、后平面布局对比

与环评设计内容相比，本项目平面布局未发生变化，维持原有布

局方案不变。

4.1.4 项目变更前、后主要设备设施对比

与环评设计内容相比，公用设施设备不发生变化。

4.2 项目存在的环保问题

根据现场调查情况，项目环境保护措施均按照原环评落实。



5 项目变更分析

5.1 项目变更前、后的污染问题及防治措施

项目变更前、后污染物产生及排放情况不发生变化。污染

物主要有废水、废气、噪声、固体废物等。具体分析见表 2。

表 2 主要污染源分析列表

类别 污染来源 污染因子

水污染源

居民生活污水；商业店面生活废水；社

区服务管理人员生活废水；幼儿园师生

生活废水等

pH、COD、BOD5、SS、氨氮

废气污染源 油烟废气；机动车尾气 油烟、SO2、NOx；CO、NO2、THC
噪声污染源 送、排风机；加压水泵房；社会噪声 噪声

一般固体废物

污染源
生活垃圾、化粪池污泥 生活垃圾、化粪池污泥

危险固体废物

污染源
社区卫生服务站医疗废物 废棉纱、一次性注射器等

5.1.1 项目变更前、后大气污染及防治措施

主要废气污染源为停车场废气、油烟、燃料废气等。变更

后大气污染物产生及排放情况与原环评一致。

5.1.2 项目变更前、后废水污染及防治措施

建设项目小区内建设的社区卫生服务站主要为小区居民提

供日常的医疗、预防、保健等，主要为门诊、打针、咨询服务，

不设置病床和手术，除了医护人员生活废水外，无特殊的医疗

废水产生。运营期废水主要为居民、商业、社区服务配套设施

等人员生活废水。变更后水污染物产生及排放情况与原环评一

致。
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5.1.3 项目变更前、后噪声污染及防治措施

项目建成入住后的噪声主要为公共配套使用的泵房、配电

柜等设施产生的设备噪声，停车场机动车辆噪声，变更后变更

后噪声污染产生及排放情况与原环评一致，设备噪声源强在

60～85dB（A）。

5.1.4 项目变更前、后固体废物污染及防治措施

项目建成入住后固体废物主要是居民、商业等生活垃圾、

污水处理设施污泥和社区卫生服务站医疗废物，项目变更前、

后固体废物污染及防治措施不发生变化。

综上，变更前、后项目污染物排放及防治措施均不发生变

化，与原环评保持一致，具体见表 3。



表 3 项目污染物及防治措施一览表

内容

类型 排放源 污染物名称 防治措施 预期治理效果

施工

期

大气污染物

施工

场地

粉尘

①施工场地洒水；②临时运输遮篷盖布、道路硬化；③施工

中建筑围挡封闭；④开挖出的土石方围挡，毡布覆盖、及时

清运。

对周围敏感点影响较小

水污

染物

施工人员生活废水及施

工废水

①施工废水经厂区内沉淀池处理后循环使用或作为场地抑

尘洒水用水。

②施工期生活污水主要清洗用水、厕所废水，经化粪池处理

后排入市政污水管网，进入王新庄污水处理厂处理。

废水合理处置，不外排

一般固体废

物

生活垃圾、建筑废料、弃

方
垃圾集中收集、定期统一清运至指定消纳场所。 对周围环境影响较小

噪声 施工机械

①使用低噪音设备；②合理安排施工时间、进度；③建筑工

地四周设置围挡；④对施工工地加强管理；⑤高噪声设备远

离敏感点。

对周围环境产生影响较小

营运

期

大气

污染物

厨房 厨房油烟
厨房油烟由家庭油烟机处理后，通过每栋楼设置的统一竖井

烟道于楼顶排入大气。
达标排放

幼儿园食堂 油烟废气
幼儿园食堂有油烟净化装置处理后由高于屋顶的排气筒排

放；
《饮食业油烟排放标准》标准

地下车库 汽车尾气

地下停车场设置排风机通风换气，风量为 4.6×105m3/h，车库

内的废气排气筒高度不小于 2.5m，背向居民楼，高于人群呼

吸带。

达标排放

水污

染物

住户、商业、物

业
生活污水

生活污水经设置的化粪池处理后经市政污水管网，进入王新

庄污水处理集中处理。

《 污 水 综 合 排 放 标 准 》

（GB8978-1996）表 4 中三级标
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准且满足王新庄污水处理厂进

水水质要求

一般固体废

物

住户、商业、物

业等
生活垃圾 合理布置垃圾箱、分类处理，及时清运至垃圾中转站处理。 生活垃圾得到合理处置，不乱排

化粪池 化粪池污泥
定期由环卫部门用抽粪车抽出运走，运往当地环保部门指定

地点填埋。
不造成二次污染

噪声 项目区域内噪声源主要为：机动车辆行驶噪声，噪声级较低，对周围环境影响小。

主要生态影响

1、通过绿化步道与各居民楼相连，形成绿化带区，将绿化与小区景观建设相结合。

2、充分利用小区内的有限空间，尽可能增加小区内植物数量和绿化密度，实行乔木－灌木－草地相结合的绿化方式，并注意绿化植物的多样性和适

宜性。形成错落有致，立体结合的绿化带区。

本项目建成后可使区域内城市景观程度进一步提高。



5.2 项目变更后环境影响分析

由于项目变更前、后地理位置及周边环境不变，建成后污

染物产生及排放情况不发生变化。由于变更后项目对环境的影

响也不发生变化，与原环评保持一致。

5.3 项目变更后污染防治措及环保竣工验收

变更前、后环保投资及验收内容不发生变化，与原环评一

致。

6、总量控制

本项目变更后，入住总人数未发生变化，因此污染物排放

总量不变，仍为：COD排放总量为 7.6917t/a，氨氮排放总量为

0.7692t/a。
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7 结论及建议

7.1 结论

7.1.1 项目建设符合国家产业政策

经查阅《产业结构调整指导目录（2011年本）》、《国家

发展改革委关于修改<产业结构调整指导目录（2011年本）>有

关条款的决定》中限制类和淘汰类项目，本项目不属于限制类

和淘汰类，为国家允许类建设项目，符合国家当前产业政策。

项目变更后容积率 3.277，符合限制用地项目目录（2012

年本）中容积率不低于 1.0的标准；

项目变更后不属于别墅区建设项目和低密度、大套型住宅

项目，符合禁止用地项目目录（2012年本）总相关政策要求；

项目变更前、后均为商住用房小区，符合国办发[2005]26

号《国务院办公厅转发建设部等部门关于做好稳定住房价格工

作意见的通知》以及国办发〔2006〕37号《国务院办公厅转发

建设部等部门关于调整住房供应结构稳定住房价格意见的通

知》中的相关要求；

项目变更后地理位置不发生变化，位于郑州市二七区，主

要是为了解决和改善城区居民居住问题，符合《关于推进住宅

产业现代化提高住宅质量的若干意见》中的规划要求。
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7.1.2 污染物经治理后对周围环境影响小

变更前后项目对周边环境影响不发生变化，与原环评一致。

综上所述，通过项目实际建设情况与原环评文件及审批意

见对比发现，虽然项目占地面积、建筑面积、绿地率等发生变

化，但污染物产生、防治措施均不发生变化，污染物排放总量

与原环评一致，不重新申请。周边环境对本项目的影响也不变。

通过工程分析和污染物防治措施分析可知，落实原环评报告及

本次变更说明提出的建议和要求的前提下，项目变更后对周围

环境影响较小。

7.2 建议

（1）严格执行变更前本项目批复中所提要求；

（2）严格落实评价提出的污染物治理措施，将项目污染物

对周围环境的影响降至最低；

（3）加强场区绿化；

（4）环保投资落实到位，确保环保设施稳定运行。
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